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Sissejuhatus

Kiesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostas LEMMA OU (reg nr
11453673) 2025 aasta jaanuaris.

Tood viis labi keskkonnakonsultant Astrid Koplimde. To6s osales ja t6od kontrollis
keskkonnaekspert Piret Toonpere, kes omab keskkonnamdju hindamise litsentsi KMH 0153.

KSH eelhindamise koostamisel on ldhtutud planeerimisseadusest (PlanS), keskkonnamdju
hindamise ja juhtimisslisteemi seadusest (KeHJS), KeHJS alusel Vabariigi Valitsuse 29. 08.2005.a
maarusega nr 224 kehtestatud , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamaju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelust” ja asjakohastest juhenditest.

Eelhinnangu tulemusena selgitatakse valja, kas Ida-Viru maakonnas, Toila vallas, Voka alevikus,
Pargi tn 22 ja Pargi tn 24a ning selle ldhiala detailplaneeringu (edaspidi ka DP) koostamisel on
vajalik tdiemahulise KSH algatamine vdi mitte.

Vastavalt PlanS § 124 Ig-le 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu koostamisel, kui planeering on
aluseks KeHJS § 6 I6ike 1 kohasele tegevusele. Antud juhul detailplaneeringuga kavandatav
tegevus ei kuulu keskkonnamaju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 Ig
1 ehk olulise keskkonnamdjuga tegevuse alla.

Kui tegevus ei kuulu nimetatud seaduse § 6 Ig 1 olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetelu hulka,
tuleb anda eelhinnang selle kohta, kas seaduse § 6 Ig-s 2 toodud valdkondade tegevuste
kavandamisel kaasneb oluline keskkonnamdju. Tulenevalt PlanS § 142 Ig-st 6 ja KeHJS, mille
kohaselt tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamadju strateegilist hindamist, kui on tegemist
Uldplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringuga. Antud juhul
muudab DP kehtivat Uldplaneeringut ja ka uut, kdesolevaks ajaks vastu véetud, Toila valla
Uldplaneeringut.

Kadesoleva eelhinnangu eesmargiks on selgitada, kas detailplaneeringu koostamisel on vajalik
keskkonnam@ju strateegilise hindamise labiviimine v&i mitte. Lopliku otsuse KSH algatamise
vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus (Toila Vallavalitsus). Vastavalt KeHJS § 33 Ig-
le 6 tuleb KSH vajalikkuse kohta kiisida seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine véi algatamata jatmine toimub Gldjuhul
Uheaegselt strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamisega. Kui strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise kaigus selgub, et planeeritav tegevus véib kaasa tuua olulise
keskkonnamaju, siis tuleb KSH algatamist kaaluda ja vajadusel KSH algatada viivitamata.
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Pargi tn 22 ja Pargi tn 24a ning selle Iéhiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang. Versioon 28.01.2025

1 Kavandatava tegevuse kirjeldus

Kaesoleva KSH eelhinnangu objektiks on Toila vallas, Voka alevikus katastritiksustele Pargi tn 22
(katastritunnus 80201:001:0248) ja Pargi tn 24a (katastritunnus 80301:001:0767) koostatud
»Pargi tn 22 ja Pargi tn 24a ning selle ldhiala detailplaneering”. Pargi tn 22 krundile soovitakse
maarata elamu ehitusdiguse ning Pargi tn 24a soovitakse jagada kruntideks ning maarata
kruntidele elamute ehitusdigus koos haljasala ja juurdepaasuga. Planeeringuala asub Voka aleviku
loodeosas, vana pargi darealal, kus paiknevad ka amortiseerunud tootmishooned. Planeeringualal
kommunikatsioonid puuduvad v6i on amortiseerunud. Ligipads DP alale hakkaks toimuma Idunas
ja ladnes kulgevalt Toila-Voka kdrvalmaanteelt nr 13197 kahe mahasdidu kaudu. DP alal paikneb
teeregistris kajastamata Pargi tee, mis DP eskiisi kohaselt jadb kasutusse.

Planeeringuala hdlmab drimaa sihtotstarbega Pargi tn 22 maaiksust (1319 m?2) ning tootmismaa
sihtotstarbega Pargi tn 24a maalksust (28101 m?).

Pargi tn 22 ja Pargi tn 24a ning selle lahiala detailplaneering on algatatud Toila Vallavalitsuse
08.10.2024 korraldusega nr 294 ,Toila vallas Voka alevikus Pargi tn 22 ja Pargi tn 24a ning selle
lahiala detailplaneeringu algatamine”. Korralduse kohaselt on DP kehtivat Uldplaneeringut
(edaspidi ka UP) ja ka uut, vastu vBetud, Toila valla iildplaneeringut muutev. UP kohaselt on
tegemist detailplaneeringu kohustusega alaga, kus on maakasutuse juhtotstarbeks maaratud ari-
ja tootmismaa.

DP pdhijoonise eskiisi kohaselt on planeeringuala jagatud 9 krundiks (Joonis 1). Moodustatud on
6 Uksik- voi kaksikelamumaa krunti, 1 ridaelamu maa krunti, 1 haljasala maa krunt ning 1
transpordimaa krunt. Joonisel 1 ndidatud kruntidest soovitakse pos 3 krundile rajada ridaelamu
sailitades ja taaskasutades olemasolevaid ajaloolise abihoone (Voka mdisa aidad) miilire. Pos 1,
2, 5, 6 ja 7 krundile soovitakse rajada Uksik- voi kaksikelamu, pos 4 krunt on mdeldud
Uldkasutatavaks haljasalaks ning pos 8 avalikuks transpordimaaks.

Planeeringuala kontaktvoondis asuvad maatulundusmaa sihtotstarbega maaliksused (M®disa
(80201:001:0367) ja Ahtme metskond 139 (80201:001:0658), tootmismaa sihtotstarbega
maalksused (Kuiva (80201:001:0402) ja Pargi tn 24 (80301:001:0768) ning Metsapargi tdnava
elamumaa krundid. Ldhim neist on Pargi tn 20 (80201:002:0395). DP ala piirneb edela ja ladne
suunalt transpordimaa maaliksusega 13197 Toila-Voka tee (80201:001:0194) ja IQunast
transpordimaa maalksusega Metsa tanav (80201:001:0662). Planeeringualast ca 330 m
kaugusele pdhja suunas jaab Soome laht ja ca 700 m kaugusele I6una suunda jaab tihedama
asustusega Voka aleviku keskus. DP ala paikneb Voka aleviku loodepiiril, kuna ladnes kulgev Toila-
Voka tee kuulub juba Voka kila kui asustusiiksuse alla.

Toila-Voka teega paralleelselt paiknevad DP alal Voka mdisa aidad, mis on EELIS! infostisteemi
andmetel oma funktsionaalsusest sdilinud 50-90%.

LEELIS (Eesti looduse infosiisteem), Keskkonnaagentuur
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Pargi tn 22 ja Pargi tn 24a ning selle Iéhiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang. Versioon 28.01.2025

2 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1 Ida Viru maakonnaplaneering 2030+

Ida-Viru maakonnaplaneering on kehtestatud lda-Viru maavanema 28.12.2016 korraldusega nr
1-1/2016/278, seda on tdiendatud 08.02.2017 korraldusega nr 1-1/2017/25.

Maakonnaplaneeringu kohaselt on Toila-Voka madratud kohalikuks keskuseks (Voka on siinjuures
madalama taseme keskus). DP maa-ala kuulub linnalise asustusega alade hulka ning
perspektiivselt ndeb maakonnaplaneering ette Toila-Voka tee darde kergliiklustee.

DP ala ei kuulu maakonnaplaneeringus maaratud rohevérgustiku tuumalade hulka ega
rohekoridori.

Maakonnaplaneeringu ruumiliste vaartuste kaardi kohaselt kuulub DP ala vaartuslike maastike
hulka. Ida-Virumaa vaartuslikud maastikud tulenevad maakonna teemaplaneeringust “Ida-
Virumaa asustust keskkonnatingimused” (ptk 2.2).

Detailplaneering on maakonnaplaneeringuga kooskolas.

2.2 Ida-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused”

Ida-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” vaartuslike maastike maaratlemise eesmargiks ei ole uute kaitsealade
loomine vaid sisulise aluse andmine Ida-Viru kaunite paikade sailitamiseks, taastamiseks ja
arendamiseks.

Toila-Voka on maaratud riikliku tahtsusega ehk Eesti rahvusmaastikuks (pikemalt ptk-s 4.8).
Asustust ja maakasutust suunavate tingimuste hulgas on vélja toodud, et vaartuslike maastike
maa sihtotstarbe muutmine pole soovitatav juhul, kui sellega muutub oluliselt maastikumuster.
Uute hoonete rajamisel vdi vanade Umberehitamisel tuleb jalgida, et uuendused ei rikuks
maastiku tldilmet ning lihtiks piirkonnale iseloomuliku ehitusstiiliga. Uute rajatiste ja joonehitiste
projekteerimisel tuleb tagada olemasolevate vaartuste sailimine ning maastikuarhitektuuriline
sobivus vaartusliku maastiku taustaga. Maastike eriti vaartuslike osiste ning vdimalike
konfliktalade (uute hoonestusalade, maakasutuse muutmise kavade jne) arendamise
suunamiseks tuleb koostada vastavad detailplaneeringud. Likvideerida maastike iildilmet
kahjustavad peremeheta varemed jms heakorrastamata objektid. Erilist tdhelepanu tuleb
poorata vaartuslikele maastikele jadvate asulate heakorra suurendamisele. Leida lahendusi
endiste suurmajandite tootmishoonete (karjalaudad tédkojad jms) heakorrastamiseks voi
lammutamiseks. Vaartuslikud to6stushooned soovitatakse sdilitada.

Maatlksute sihtotstarbe muutmisel &ari- vOi tootmismaast elamumaaks ei ole eeldada
maastikumustri olulist muutust, kuna mdélemal juhul voib eeldada, et kruntide edasine kasutus
toob kaasa kas uue hoonestuse rajamise ja/v6i olemasolevate hoonete kasutuselevdtu. Valdavalt
paikneb 29 420 m? DP ala kogupindalast tdna tootmismaa sihtotstarbega maal, kus hoonestus on
amortiseerunud ja samal kujul kasutuskdlbmatu.

DP alal paikneva Voka mdoisa aitade muirid soovitakse DP elluviimisel taaskasutada ridaelamu
ehitusel (pos 3).
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Detailplaneering on maakonnaplaneeringuga kooskolas, kuna vastavalt kdesoleva eelhinnangu
ptk-s 4.8 toodud jareldustele, kui ajaloolise Voka aitade miilrid sdilivad (ja neid
eksponeeritakse hoone fassaadis) ning hoonestuse paigutamisel arvestatakse vadartusliku
korghaljastuse sdilimisega (sh koostatakse ka haljastuse inventuur), siis on DP elluviimisel
positiivne moju vaartusliku maastiku sailimisele.

2.3 Toila valla iildplaneering (kehtiv)

Toila valla kehtiv iildplaneering (UP) on kehtestatud Toila Vallavolikogu 28.10.2005 otsusega nr
32.

Kehtiva UP maakastutuskaardi kohaselt jaib DP ala tootmis- ja drihoonete maa juhtotstarbega
maale.

Vaartuslike maastike osas pdrineb Toila-Voka piirkonna kirjeldus Ida-Viru maakonna
teemaplaneeringust “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” (ptk 2.2 ja 4.8).

Voka mdisakompleks on UP jirgselt miljodvasrtuslik ala, mille kohta UP n3eb ette, et tuleks
koostada detailne ala vaartusi, ehitustingimusi ning hooldusmeetmeid kirjeldav hoolduskava.
Voka mdoisakompleksi hulka loetakse seejuures Voka tiigi ja pargi aarne maa-ala, allee ja vanad
mdisahooned.

Detailplaneering on maakasutuse juhtotstarvet arvestades kehtivat UP muutev.

2.4 Toila valla (uus) iildplaneering (vastu véetud, ei kehti)

Toila Vallavolikogu 30.03.2022 otsusega nr 16 vOeti vastu Toila valla (uus) lldplaneering.

Uue UP kohaselt on Pargi tn 22 maaiiksuse juhtotstarbeks maaratud &ri- ja teenindusettevdtete
maa-ala. Pargi tn 24a juhtotstarbeks on maéaratud tootmise maa-ala (Joonis 2). DP ala asub
endiselt tiheasustusalal. Voka alevikus (VO1) kehtivad asjassepuutuvad hoonestus- ja
ehitustingimused on jargmised:

— Ehitise kasutamise otstarve: ptk 5.1 ja pdhijoonis (vt tabel 1 kasutusotstarbe
lisatingimusi).

— Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: DP (erandjuhul Ghe hoone korral PRT, vt ptk 5.4).

— Hoone asukoht: DP (erandjuhul PRT) — véljakujunenud (tdnava aarsel) ehitusjoonel selle
olemasolul.

— Uue iksik- voi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse suurim lubatud
tiisehitusprotsent: 20%.

—  Uksik- vdi kaksikelamu suurim lubatud kérgus: 9 m.

— Korterelamu suurim lubatud korgus: 3 korrust, kérgus maaratletakse DP-ga.

— Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: DP (erandjuhul PRT),
valisviimistluses on keelatud kasutada Gmarpalki ja plastvoodrit.

— Ehitusuuringu tegemise vajadus: DP (erandjuhul PRT) millega kaalutakse detailsemate
uuringute tegemist. Eesti Geoloogiakeskuse alusel on Toila vallas radoon pinnasedhus
praktiliselt k&ikjal olnud Gle 100 kBg/m3. Vajalik on igakordselt kaaluda detailsemate
uuringute tegemist ning vajadusel hoonete radoonikaitse meetmete rakendamist.

— Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse p&himotted: DP (erandjuhul PRT); piirete krgus
tanavapoolsel kiljel kuni 1,2 m, (vorkaiad vdi osaliselt labipaistvad puitaiad).
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— Uue Uksik- vdi kaksikelamuga hoonestatava maatiksuse vahim lubatud suurus: 1400 m?.
DP kohustus: tuleneb seadusest ja lisaks ptk 25 toodud juhtudel. Erandjuhul
projekteerimistingimuste valjastamisel jargitakse ptk 5.4 esitatut.

Uue UP kohaselt kuulub DP ala miljpdvaartuslike alade hulka ja paikneb vaartuslikul maastikul.
Toila-Voka vaartuslikul maastikul on tdpsutava tingimusena &ra toodud lagunenud
tootmishoonete likvideerimine voi korrastamine. Tagada tuleb olemasolev avatud-suletud alade
tasakaal ja paiknemine.

Uldplaneering méarab teeraja Toila—Voka riigiteelt 1abi Voka mdisa pargi kallasrajani avalikuks
kallasrajale juurdepaasuks. Planeeringuga maaratud avalike juurdepdasude véi nendele jddvate
I6ikude osas, mis ei ole planeeringu kehtestamisel valla omandis v&i mille kohta pole sdImitud ja
kinnistusraamatusse kantud avaliku kasutuse kokkulepet, viiakse peale Uldplaneeringu
kehtestamist labi avalikes huvides omandamise, sealhulgas sundvdédrandamise véi sundvalduse
seadmise vajaduse markimise toimingud. Nimetatud teekoridoriga on DP eskiisil arvestatud ja see
kuulub eraldi moodustatava transpordimaa krundi koosseisu.

TOILA VALLA ULDPLANEERING, VOKA K[EVIK .

MOOTKAVA 1:7000
" Ari- ja teenindusettevdtte maa-ala (A)

Looduskaitselise piirnaguga ala (EELIS-e koondkiht)
Reoveekogumisala (EELIS 25.05.2021)
Vaikeelamu maa-ala (EV)
Planeeritud kergliiklustee (sh olemasolev)
Planeeritud avalik kallasrajale juurdepaas
Roheala (H)

Veekogu maa-ala (V)
r - . -

i_ _ . ) Planeeritud milj66vaartuslik ala
--##-- Olemasolev terviserada
|| Tootmise maa-ala (T)

Planeeritud vaartuslik péllumajandusmaa
Joonis 2. Viljavote Toila valla uue UP Voka aleviku pdhijoonisest.

UP KSH aruandes on Voka mdisa pargi alaga piirneva ala osas vilja toodud, et arendustegevuse
algatamisel (sh kergliiklusteede rajamisel) on vajalik 1dbi viia keskkonnamdjude tdpsem
hindamine, vahemalt eelhinnanguna, valistamaks negatiivsete méjude kaasumist.

UP-s on maakasutuse juhtotstarvete mairatlemisel arvestatud kahaneva elanikkonnaga, kuid
sellegipoolest peab sdilima véimalus uute elamute rajamiseks. Majanduslikult kdige otstarbekam
on kujundada elamualad juba olemasolevate taristu ihenduste ldhistele. Uues UP-s suunaks
vOetud olemasolevate tiheasustusalade tihendamine.

Detailplaneering on mitmete UP pdhimdtete ja arengusuundadega kooskdlas, kuid
maakasutuse juhtotstarvet arvestades uut UP muutev.
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2.5 Toila valla arengukava aastateks 2023-2030

Toila valla arengukava aastateks 2023-2030 véeti vastu Toila Vallavolikogu 25.10.2023 méaarusega
nr 28.

Arengukava kohaselt moodustub Toila ja Voka alevikust kohaliku tasandi kaksikkeskus.
Elukeskkonna arendussuunana on arengueeldusena vilja toodud perspektiivsete elamualade
planeerimine ja kommunikatsioonidega varustamine ning mahajaatud tootmis- ja elamuhoonete
lammutamine. Elamualade planeerimisel arvestada tiheasustusalade keskuste terviklikku
valjaarendamist, asumikeskuste joustamist. Samuti on arengueeldusena vilja toodud
kergliiklusteede vorgustiku terviklik vadljaarendamine ning strateegiline hendamine — Voka
alevik thendamine labi Voka kila Oru rongipeatusega, Voka — Konju ja Toila ja Voka vahelise
kergtee lahendamine no kaldapealse tee laiendamisega. Nimetatud on ka rekreatsioonialade
terviklik arendamine kogu valla piires.

Vallas on kujunemas trend, kus lammutatud hoonete kinnistud heakorrastatakse ning véimalusel
realiseeritakse kruntidena taas elamuehituseks (eramute ehitamiseks).

Toila valla elanike arv on olnud vahenevas trendis ning keskmise vanuse poolest on tegu vananeva
rahvastikuga piirkonnaga. Territooriumi ja rahvastiku peatiki all rohutatakse, et uus
Uldplaneering kaardistab voimalikud uued perspektiivsed elamualad ning omavalitsuse aktiivsem
sekkumine uute elamualade kavandamisel ja vajaliku infrastruktuuri valjaehitamisel. Taas
peetakse ka siin oluliseks kasutusest vilja langenud korterelamute lammutamist, misjarel oleks
vBimalik heakorrastatud maa-ala vétta elamuehituseks taas kasutusse, andes seeldbi vbimaluse
uute inimeste elama asumiseks. Kolemajade vahendamine avalikus ruumis parandab Gldist
elukeskkonda. Elukeskkonna jatkuv heakorrastamine ning avalike teenuste hea kattesaadavuse
tagamine, mis loob eeldused uute inimeste valda elamaasumiseks.

Detailplaneeringu algatamine ei ole vastuolus Toila valla arengukavaga.

‘LEMMA
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3 Modjutatav keskkond

Planeeringuala hdlmab Toila vallas Voka alevikus asuvaid kinnistuid:
— Pargi tn 22 (katastritunnus 80201:001:0248) pindalaga 1319 m?;
— Pargi tn 24a (katastritunnus 80301:001:0767) pindalaga 28101 m?.

Planeeringuala kogupindala on 29 420 m?2.

DP alal on Il kategooria kaitsealuste liikide pohja-nahkhiire (Eptesicus nilssonii), suurvidevlase
(Nyctalus noctula) ja pargi-nahkhiire (Pipistrellus nathusii) elupaigad (tapsemalt ptk-s 4.2).

Planeeringualal EELIS infosiisteemi andmetel teisi looduskaitselisi objekte leidu, kuid DP maa-
alaga idast piirnev Ahtme metskond 139 (80201:001:0658) on pea terves ulatuses hélmatud Voka
moisa pargi (KLO1200451) kaitsealaga (tdpsemalt ptk-s 4.2) (Joonis 3). EELIS kaardimaterjali
kohaselt kasvab planeeringuala pohja- ja kirjeosas grupiti Sosnovski karuputk (Heracleum
sosnowskyi), mis on kantud , Looduslikku tasakaalu ohustavate vddrliikide nimekirja“?.

Planeeringuala reljeef on suhteliselt tasane. Kdrgused jadavad vahemikku 40,97 m — 46,91 m.

Voka méisa park {

SR
=l

D —

Joonis 3. Olemasolev olukord. Ko'IlIVasega on margitud planeeringuala orienteeruv asukoht. Allikas:
Maa- ja ruumiameti kaldaerofoto 06.05.2023.

Planeeringualal ei paikne maaparandussiisteeme.

2 Keskkonnaministri maarus nr 126, jdustus 22.10.2004, nimekirja uuendatud 14.05.2007
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Planeeringuala kontaktvoondis asuvad maatulundusmaa sihtotstarbega maalksused (M0isa
(80201:001:0367) ja Ahtme metskond 139 (80201:001:0658), tootmismaa sihtotstarbega
maalksused (Kuiva (80201:001:0402) ja Pargi tn 24 (80301:001:0768) ning Metsapargi tdnava
elamumaa krundid. Ldhim neist on Pargi tn 20 (80201:002:0395). DP ala piirneb edela ja ladne
suunalt transpordimaa maaliksusega 13197 Toila-Voka tee (80201:001:0194) ja Idunast
transpordimaa maaliksusega Metsa tanav (80201:001:0662).

Planeeringualale ei jaa Natura 2000 vorgustikku kuuluvaid alasid ega vaartuslike koosluste
esinemisalasid. Alale lahim Urglooduse objekt on ca 200 m kaugusel pdhjas kulgev Toila-Voka
paekallas (EELIS id: 13864820913). Samas paikneb ka |dhim Natura 2000 ala — P&ite loodusala
(RAH0000170).

Pargi tn 24a kirdenurgas paikneb puurkaev (PRK0002486), mille sanitaarkaitseala on 10 m.

Maa- ja ruumiameti geoloogiliste kaartide andmetel jddb planeeringuala ndrgalt kaitstud
pohjaveega piirkonda ning tervenisti Idheliste ja karstunud kivimite pdhjaveekihtide piirkonda.

Alal ei paikne muinsuskaitseseaduse alusel kaitstavaid kultuuriobjekte ega parandniite. Alal
paikneb aga mitmeid parandkultuuriobjekte (Joonis 3).

1) Voka allee

Tudp: Silmapaistvad puistud ja puude grupid

Kood: 802:SIM:006

Seisund: Objektist voi tema esialgsest funktsionaalsusest sailinud 20-50%
2) Voka mdisa veetorn

Tudp: Mdisakultuuri osad

Kood: 802:MOK:003

Seisund: Objektist voi tema esialgsest funktsionaalsusest sailinud 50-90%
3) Voka moisa varav

Tudp: Varavad

Kood: 802:VAR:002

Seisund: Objektist voi tema esialgsest funktsionaalsusest sailinud 20-50%
4) Voka moisahoone ja malestuskivi (hoone havis s6jas)

Tudlp: Mdisaarhitektuuri objektid

Kood: 802:MOA:006

Seisund: Havinud, objektist pole maastikul jalgi sailinud
5) Kastaniallee Vokas

Tudp: Ajaloosiindmuste, traditsioonidega seotud puistud

Kood: 802:ASM:003

Seisund: Objektist vGi tema esialgsest funktsionaalsusest sailinud 20-50%
6) Voka moisa aidad

Tudp: Taluaidad

Kood: 802:TAA:001

Seisund: Objektist voi tema esialgsest funktsionaalsusest sdilinud 50-90%
7) Voka kelder

Tudp: Keldrid

Kood: 802:KEL:005

Seisund: Objektist voi tema esialgsest funktsionaalsusest sdilinud 50-90%
8) Konju Tarvitajate Uhisuse kauplus ja Voka mdisa valitsejamaja

3 EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem — Keskkonnaregister) 12
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Tudp: Poed

Kood: 802:POE:001

Seisund: Maastikul on sdilinud margid, kuid ei luba liheselt maarata tllpi
9) Voka kelder

Tudp: Keldrid

Kood: 802:KEL:001

Seisund: Objektist voi tema esialgsest funktsionaalsusest sdilinud 20-50%

Haljastuse seisukohalt vdib alal leiduda vaartuslikku haljastust®. Parandkultuuri kaardikiht naitab
DP alal objekte nagu ,Voka allee” ja , Kastaniallee Vokas”. Eelhinnangu raames ei ole labi viidud
puittaimestiku hindamist, kuid kaardimaterjali, kaldaerofotode ja DP pdohijoonise eskiisi
(07.11.2024) jargi on alal sdilinud Gksikuid vanemaid puid, puudegruppe ja alleesid.

4 https://www.riigiteataja.ee/akt/417062020004
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4 Véimalikud keskkonnaméjud

4.1 Mo6ju Natura alale ehk Natura eelhindamine

Planeeringualale ei jad Natura 2000 vorgustikku kuuluvaid alasid. DP alale Idhim Natura 2000 ala
— Paite loodusala (RAH0000170) paikneb ca 320 m kaugusel p&hja suunas (rannikul). Ala on
vOetud kaitse alla peamiselt elupaigatiilipide pankrannad (1230) ning rusukallete ja jaarakute
metsad (pangametsad - *9180) kaitseks.

Natura 2000 alad ja elupaigad jddvad kavandatava tegevuse mojualast vilja ning ebasoodne
moju Natura ala kaitse-eesmarkidele on vilistatud.

4.2 Moju bioloogilisele mitmekesisusele, kaitstavatele aladele,
kaitsealustele liikidele jt loodusobjektidele

Planeeringualale ei jaa EELIS infoslisteemi andmetel looduskaitsealasid ega vaartuslike kooslusi.

DP alale jaavad (kogupindalalt ulatuslikuma) Il kategooria kaitsealuste liikide p&hja-nahkhiire
(Eptesicus nilssonii), suurvidevlase (Nyctalus noctula) ja pargi-nahkhiire (Pipistrellus nathusii)
elupaigad. Elupaiga EELISesse kantud kogupindala on kokku ile 36 ha ja DP alaga kattuv osa
paikneb elupaiga piiril ~¥3 ha suurusel pinnal. Peamiseks elupaigaks on Voka mdisa park. Kdik
kasitiivalised kuuluvad LK Il kaitsekategooriasse ja EL loodusdirektiivi IV lisasse.
Looduskaitseseaduse § 48 kohaselt tagatakse Il kategooria liikide soodne seisund 50 protsendi
teadaolevate ja Eesti looduse infoslisteemis registreeritud elupaikade v6i kasvukohtade kaitse
kaitsealade v6i hoiualade moodustamise voi plsielupaikade kindlaksmadaramisega lahtuvalt alade

Planeeringu elluviimiseks vajalik raie vdib vahendada nahkhiirte elupaikade ulatust. Oluline on
sailitada voimalikult suures mahus korghaljastust (eeskatt vanemaid 66nsustega puid).

Planeeringuga kavandatava ala hoonestamisega kaasnevad tdiendavad valguslahendused DP
elluviimisel v8ivad olla nahkhiirtele segavaks faktoriks. Oine liiga intensiivne valgustus (duedes ja
teede aares, eriti talvitumispaikade sissepdasude ja varjepaikade juures) on nahkhiirtele hairiv ja
nad valdivad liigvalgustatud piirkondi. Kui tugev valgustus tekitatakse nahkhiirte kolooniate
sissepaasuavade lahedale, vdib see ligi meelitada rodvlinde, kes nii lihtsa vaevaga nahkhiiri pliida
saavad. Et aga valtida valgustuse negatiivset maju, tuleks konniteedel, teedartes ja parklates
kasutada madalama asetusega norku lampe, mis valgustavad piisavalt inimeste jalgradu, aga
mitte puude vorasid ja eemalolevaid p606said.

Ala DP kohane kasutuselevott on mdju miira osas nahkhiirtele eeldatavalt vahemoluline.

Eelhinnangu koostamise kaigus puudub info, kas DP alal paiknevad hooned vdivad olla nahkhiirte
talvitumispaigad vGi varjepaigad. Alal paiknevad vanad hooned (eeskatt keldrid) véivad
potentsiaalselt olla nahkhiirtele sobilikud talvituspaigad. Nahkhiirtele talvituseks potentsiaalselt
sobilike hoonete (eeskitt alal paiknevad keldrid) lammutamine/renoveerimine tuleb teostada
vdljaspool talveperioodi vdltimaks voimalikku talvituvate nahkhiirte hairimist ja hukkumist.
Planeeringulahenduse koostamisel kaaluda vBimalust keldrite sdilitamiseks tagades (ihtlasi keldris
nahkhiirtele sobilikud talvitustingimused.
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Mitteametlike loodusvaatluste osas on Eestis kattesaadavad kaks andmebaasi — PlutoF° vaatluste
info ja loodusvaatluste andmebaas®. PlutoF on Tartu Ulikooli teadlaste loodud ja arendatav
veebipdhine toodlaud kuhu saab iga loodusvaatleja andmeid sisestada. PlutoF andmed on
koondatud eElurikkuse’ kaardikihile. eElurikkuse kaardi andmetel planeeringualal teisi
kaitsealuseid loomi ega taimi vaadeldud ei ole.

Planeeringualaga piirneb idast kaitsealune Voka maisa park (KLO1200451). Pargi kaitse-eesmark
on maaratud Vabariigi Valitsuse maarusega nr 64 , Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute
kaitse-eeskiri“. Pargi kaitse-eesmark on ajalooliselt kujunenud planeeringu, dendroloogiliselt,
kultuurilooliselt, 6koloogiliselt, esteetiliselt ja puhkemajanduslikult vaartusliku puistu ning pargi-
ja aiakunsti hinnaliste kujunduselementide sailitamine koos edasise kasutamise ja arendamise
suunamisega. Kaitseala hdlmab ka Voka joge (VEE1066900). Arvestades Voka moisa pargi kaitse-
eesmarki, siis ei ole oodata kavandatava tegevusega kaasnevana olulise mdéju avaldamist
kaitse-eesmarkidele. Pargi alale ehitustegevust ei kavandata.

Planeeringualale  ldhiiimbrusesse  jaavad ca 250-300 m  pdhjasuunas  paiknev
Paite maastikukaitseala (KLO1000206) (Uhtib Paite loodusalaga (RAH0000170), Paite MKA, Voka
sihtkaitsevoond (KLO1100599) ning 1l kategooria kaitsealuste taimede, mets-kuukressi (Lunaria
rediviva) ja kinnapuu (Ulmus laevis) kasvukoht. Samas on ka lll kategooria kaitsealuseliigi,
kaldapdasukese (Riparia riparia) leiukoht. Arvestades alade kaugust DP ala suhtes, ei ole oodata
kavandatava tegevusega kaasnevana olulise moju avaldamist.

Imetajate, kahepaiksete, roomajate ning putukate esinemise kohta kavandatava tegevuse alal
info puudub. Kuivord tegu on linnalise keskkonnaga, siis ei ole alust eeldada, et kavandatav
tegevus mojutaks piirkonna ulukite arvukust voi pdhjustaks populatsioonide isolatsiooni jaamist.
Alal leidub rohumaad, kdrghaljastust ja vOsa, seega vdib eeldada, et tegemist on kompleksse ja
liigirikka alaga. Eelnevat arvesse vottes tuleks seega linnustiku seisukohalt pinnase
ettevalmistust6od ja puude-poosaste raiet teostada pesitsusvailisel ajal (september-marts).

ELME®® kaardikihtide andmete jargi leidub DP alal nii tehisala, niitu ja vaikepuistuid. Kuna
tegemist on valdavalt tootmismaaga, siis voime jareldada, et DP alal leiduvate duealade jms puhul
ei ole tegu korge okoloogilise vaartusega kooslusega. Kdesoleva eelhinnangu ptk-s 4.7 toodud
parandkultuuriobjektide nimekirjas on kaks alleed ja alal leidub teisigi (eeldatavalt) Voka mdisa
ajast parit e. vanemat puittaimestikku.

Positiivne on, et DP alal planeeritav hoonestustihedus on madal ja eeldatavalt jatab see vGimaluse
enamiku kdrghaljastusest sailitada. DP ala edelanurka ndhakse ette haljasala maa krunt, mis aitab
lahenduse elluviimisel samuti ala 6koloogilist vaartust sailitada. Hoonestuse paigutamisel tuleb
arvestada vaartusliku korghaljastusega. Soovitav on koostada ka haljastuse inventuur, et
selgitada valja vaartuslikud puittaimed, mis tuleb sdilitada.

Eelnevast ldhtuvalt olulist negatiivset moju kaitstavatele aladele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele ei avaldata. Alal leiduv vaartuslik korghaljastus tuleb voimalusel sailitada.

5 https://plutof.ut.ee/
5 https://Iva.keskkonnainfo.ee/
7 https://elurikkus.ee/

8 https://keskkonnaagentuur.ee/elme

% https://kaur.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=9db1c0379be24a13a94c5ad6e4829320
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4.3 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Maa- ja ruumiameti maardlate kaardikihi andmetel ei paikne DP alal Uhtegi kinnitatud
maavaravaruga maardlat ega geoloogilise uuringu ala.

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte, ei p6hjusta see nende
varude kattesaadavuse vahenemist mujal.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjaatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata
jaatmeteket mahus, mis vdiks liletada piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitusjadtmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi véimalusi ehitusjaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jaadtmete taaskasutamise vOi andma jadtmed
kditlemiseks Ule jaatmeluba omavale isikule ning rakendama kdiki vGimalusi ehitusjadtmete
taaskasutamiseks. Jadtmete kaitlemise (sh kogumise) korraldamisel Idhtutakse jadtmeseadusest
ja kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud nduetest.

Jaatmeteke kaasneb ka elamute kasutusperioodiga. Jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt
jaatmeseadusele ja omavalitsuse jadatmehoolduseeskirjale.

Jadtmekaitluse nouetekohasel lahendamisel ei ole oodata sellega kaasnevat olulist
keskkonnamoju.

Jadkreostust'® Eesti looduse infosiisteemi (EELIS), Keskkonnaagentuuri andmetel alal ei leidu.
Samas on maaltiksused olnud ajalooliselt tootmismaana kasutusel. Aladel teostaud tegevuste osas
tdpsem info puudub. Ehitust66de kaigus tuleb jalgida pinnase seisundit. Juhul kui tekib kahtlus
pinnase reostunud olemise osas, tuleb teostada reostusuuring ning mairata pinnase
reostusanaliiiisidega reostuse maht ja ulatus. Reostunud pinnase esinemise korral tuleb see
eemaldada ning anda utiliseerimiseks lile vastavat keskkonnakaitseluba omavale ettevottele.
Jadkreostuse korvaldamisel tuleb parast reostunud pinnase eemaldamist ja enne uue pinnase
asendamist viimase reostumise vidltimiseks pumbata kaevisest ka reostunud
pohja(pinnase)vesi.

4.4 Vee, pinnase vOi ohu saastatus, miira, vibratsioon, valgus, soojus,
kiirgus ja [6hn

4.4.1 Veekasutus ja reo- ning sademevee lahendus
DP algatamise taotluse kohaselt on piirkonnas olemas Ghendused tehnovorkudega.

Voka alevikus pakub vee-ettevGttena teenust Aktsiaselts Vekanor. Ala on maaratud
reoveekogumise alaks. Eelhinnangu koostamise ajal tugineme DP algatamise korralduses valja
toodu infole, et planeeringualal kommunikatsioonid puuduvad véi on amortiseerunud.

Toila valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2031 (edaspidi ka
UVK) kohaselt on Voka aleviku joogivee kvaliteet hinnatud kuuluma Il klassi. Probleeme on olnud
hagususe, raua ja mangaani lUlenormatiivsete vaartustega. Teadaolevalt vajab suurem osa aleviku
veetorustikust rekonstrueerimist. UVK-s tuuakse ka vélja, et tdnu suuresti tupiktorustikule, ei ole
tuletdrjehlidrantide paigaldamine hidrauliliselt vdimalik. Voka aleviku tuletdrjeveevarustus

10 Ja3kreostuseks ei loeta parast 07.06.1998 tekkinud reostust, sest siis jdustus kemikaaliseadus, millega

kehtestati saastaja maksab pohimote.
16

‘LEMMA

—~—


https://toila.kovtp.ee/documents/1433808/24257151/Toila+valla+UVKA+2019-2031.pdf/c7acbf37-9c3e-472d-9f32-a616b1514ea1

Pargi tn 22 ja Pargi tn 24a ning selle Iéhiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang. Versioon 28.01.2025

pohineb Voka tiigil ja 2014-2015. a rekonstrueeritud veetdotlusjaam-veevarustuspumpla
seinahidrandil (Il astme pumpla koosseisu kuulub spetsiaalne tuletdrjepump). Tiigist tuletdrjevee
kattesaamiseks puuduvad korrektsed veevotu kohad. Hiidrante asula veevérgul pole.

UVK kohaselt on Voka aleviku pdhjaveevarud kuni aastani 2020 kinnitatud jargmiselt: Voka
alevikule Kambrium-Vendi Voronka pdhjaveekogumist: 150 m3/d ja Voka alevikule Kambrium-
Vendi Gdovi p&hjaveekogumist: 450 m3/d.

Voka alevikus paikneb tdna kolm reoveepumplat. Planeeringualale lahim paikneb Tiigi 20
maalksusel. Pumpla on rajatud 1975. a. ja see teenindab suuremat osa Voka asula p&hjaosast.
Voka aleviku reoveepuhasti asub aadressil Metsa 22 Voka aleviku kirdeosas ja teenindab Voka
asula tGhiskanalisatsiooniga liitunud elamuid ja ettevdtteid. Puhasti té6d on UVK-s hinnatud heaks.

Voka aleviku 1100 m pikkune sademeveekanalisatsioon asub pdohiliselt endise kalatdostuse
territooriumil, lisaks T6ostuspargi ja Aia tdnaval. DP ala ldaheduses sademeveekanalisatsioon
puudub.

Veevarustuse ja tekkiva reovee kditlemise lahendus tapsustatakse DP kdigus. Reovee
kaitluslahendus peab vastama kehtivate digusaktide nduetele. Eeldada vdib, et alal on vdimalik
veevarustus ja reoveekaitlus lahendada thisveevargi baasil. Sellisel juhul lokaalne keskkonnamdju
puudub ja arvestades arenduse mahtu, siis ei ole oodata, et see lletaks piirkonna ihisveevargi ja
kanalisatsiooni teenindusvéime.

tuleb suunata ehitatavatest hoonetest eemale ning immutada oma krundi piirides. Sademevee
drajuhtimine naaberkinnistutele pole lubatud. Tanavamaal immutatakse sademevesi
teepeenardesse. Sademe- ja drenaaZivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.
Planeering ei nde ette olulist maapinna tdstmist.

Maa- ja ruumiameti geoloogiliste kaartide andmetel jddb planeeringuala norgalt kaitstud
pohjaveega piirkonda ja samuti I0heliste ja karstunud kivimite pdhjaveekihtide piirkonda,
mistottu tuleb ehitustegevust kavandades arvestada, et t6dde tegemiseks kasutatavad masinad
oleksid tehniliselt korras ning valtida tuleb véimalikku pinnase- ja pdhjaveereostust.

4.4.2 Ohu saastatus

Planeeringu elluviimise aegsed (ehitusaegsed) mojud ohukvaliteedile on lihiajalised ning
lokaalsed (voimalik tolm puistematerjali laadimisel, sdidukite liiklus jms).

Ehitiste ja rajatiste kasutamisaegsed mojud on eelkdige seotud liiklusest tulenevate
heitgaasidega. Kasutusaegset heitgaaside modju saab leevendada sujuva liikluslahenduse
korraldamise abil.

Transpordist tulenevad saasteained voivad kahjustada inimeste tervist eeskatt teede vahetus
laheduses. Maa- ja ruumiameti Teeregistri kaardirakenduse kohaselt on Toila-Voka
kdrvalmaantee aastane keskmine liiklussagedus 66pdevas 64 sdidukit, mis tahendab et tegu on
vaga vaikese liiklusintensiivusega teega. Olulist teeliiklusega seonduvat dhusaastet piirkonnas
seega ei ole pdhjust eeldada.

KOTKAS heiteallikate registri alusel paiknevad planeeringualale |dhimad heiteallikad DP alast
pdhjas asuva Kummivara OU territooriumil. Kokku 4 heiteallika kditamiseks on neil keskkonnaluba
nr L.OV/323058. Loa kohaselt on 4-st heiteallikast freesimise tsiiklonile paigaldatud
plldeseadmeks tsiiklon-filter, mis vahendab heiteallikast paiskuvaid tahkete osakeste osakaalu
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83%. Kehtiva keskkonnaloa kohaselt ei ole oodata ettevOtte tegevusest tulenevat Ohu
saasteainete piirnormide lletamist planeeringualal.

Voka aleviku soojusmajanduse arengukava kohaselt kdetakse Vokas hetkel kéiki kortermaju ja
valla hallatavaid hooneid lokaalklttega kasutades selleks maagaasi. lgal hoonel oma
katel. Kaugkite puudub. DP elluviimisel lahendatakse elamute soojavarustus seega tdendoliselt
lokaalselt.

Planeeringuga ei ole oodata piirkonda oluliste paiksete 0husaasteallikate lisandumist, mis
halvendaksid piirkonna ohukvaliteeti ja voiksid pohjustada OGhukvaliteedi piirvadrtuste
tiletamist. Puuduvad ka sedavord intensiivse liikluskoormusega teed, et need vdiks dhukvaliteeti
planeeringualal md&jutada. Valisdhu saasteainete piirnormide Uletamine antud piirkonnas on
ebatdendoline ja valisdhu seisundit vdib pidada heaks.

4.4.3 Lohn

Kavandatud tegevusega kaasnevana ei ole oodata I6hnahairingut.

4.4.4 Miira

Kavandatud ehitustegevusega voib esineda kérgendatud ehitusmira tasemeid ja kuna mdjualas
on miratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis ndha ette miira vihendavad meetmed. Ehitusmiira
tasemed ei tohi elamute juures ajavahemikus 21.00-07.00 iiletada keskkonnaministri maaruse!
nr 71 lisas 1 toodud todstusmiira normtaset. Ehitusperioodil tduseb ajutiselt ka liiklussagedus
l[ahipiirkonna tdanavatel. Kdesolevas t006s liigituvad ldheduses paiknevad elamud ja ca 520 m
kaugusel paiknev Voka Lasteaed Naksitrallid Il kategooria miratundlikeks aladeks. Elamualade
suhtes kehtib téostusmiirale piirvaartus paevasel ajal 60 dB(A) ja Gisel ajal 45 dB(A).

Voka mdisa park ei ole kehtiva UP ega uue UP kohaselt masratud puhke- ja virgestusmaaks, seega
park ei liigitu tdna muratundlikkuse osas | kategooria alaks.

Monevorra kasvab uute elanike lisandusega piirkonda ka tanavate liikluskoormus. Kuna elamute
kasutuselevotul tuleneb peamine mira tanavatel liiklevatest sd&idukitest, siis peavad
miiratasemed elamualal vastama KeM maarusega nr 71 kehtestatud liiklusmiira normtasemetele.
Antud juhul on tegu madala liiklusintensiivsusega tdanavatega, kus liiklusmiira normtasemete
Uletamine ei ole tdenaoline.

DP koostamisel tuleb jalgida asjaolu, et kavandatavad mira tekitavad seadmed
(8hksoojuspumbad jne) ei hiiriks naaberkruntide elanike heaolu. Ohksoojuspumpade puhul ei ole
soovitav valisagregaatide paigaldamine hoone tdnavapoolsele fassaadile.

Uute elamute sihiparasel kasutamisel ei ole tdendoline olulise miirahdiringu tekitamine.

4.4.5 Vibratsioon, valgus, soojus ja kiirgus

Detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihiparase kasutamisega ei kaasne olulisel
maaral soojuse vibratsiooni teket. Ehitustegevusega vOib kaasneda moningane valguse ja
vibratsiooni tdus harjumusparasest kdrgemaks, kuid vibratsiooni tasemed peavad vastama
sotsiaalministri  17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid” § 3 kehtestatud piirvaartustele.

11 Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 "Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme

moGtmise, madramise ja hindamise meetodid”.
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Uue elamukvartali kasutuselevotuga voib kaasneda valguse emissiooni mdningane tdus, eriti
kergliiklusteede kasutuselevétul. Lahikonnas on tdanavavalgustus valja ehitatud ainult Metsapargi
tanaval. DP ala kasutuselevotuga seega tanavalgustus valja ehitatud, seega tdendoliselt tanavate
(parklate) aarne valgustatus kasvab. Valgustuslahenduste projekteerimisel tule siiski arvestada
vOimaliku valgusreostusega ning vajadusel ette ndha leevendavaid meetmeid.

Viltimaks Voka mdisa pargi ja DP ala metsaelustiku hairimist (tapsemalt ptk 4.2) valgustuse poolt
on soovitav viltida puuvdrade ja pddsaste valgustamist. Kus voimalik, tuleks eelistada
liikumisanduritega valgusteid, mis reguleerivad automaatselt valgustamise aega ja valguse
tugevust. Tanavavalgustuses kasutada valgust alla suunavaid lahendusi. Kaasaegse korrektselt
projekteeritud ja ehitatud valgustuslahenduse korral ei ole oodata olulise valgusreostuse teket.

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt kuulub Voka alevik kdrge voi vaga kdrge radooniriskiga
(>50 kBg/m3) piirkondade hulka. Kohati kiitindivad alevikus kaardi andmetel radoonitasemed kuni
2500-500 kBg/m3. Madala radoonitaseme tagamiseks hoones tuleb tagada hea ehituskvaliteet,
maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja Iabiviikude
tihendamine. Radooniriski vahendamiseks tuleb ette ndha esimese korruse pdrandaaluse
tuulutamine ja isoleerimine vastava kilega. Hoones tagada nGuete kohane ventilatsioon. Hoonete
projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti Standardist EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”.

4.5 Moju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju on piirkonda
uute elanike lisandumine. Mdningane negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale avaldub
eelkdige ehitusperioodil [ahilimbruse elanikele, suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning
liiklussageduse naol.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette naha ulatuslikku mdéju varale.

Parkimine on planeeritud korraldada kinnistusiseselt vastavalt standardile EVS 843:2016
,Linnatdnavad”.

Kuritegevuse riskide vihendamiseks tuleb DP seletuskirja kohaselt planeeringualal arvestada Eesti
Standardi EVS 809-1:2002 tingimustega ning jalgida jargmisi meetmeid:
— atraktiivne  maastikukujundus, arhitektuur ja  tdnavamodbel  suurendavad
peremehetunnet ja vahendavad seega nii kuriteohirmu kui ka vandalismiaktide ohtu;
— hea nahtavus, valgustatus, korrashoid ja jalgitavus vahendavad kuriteohirmu;
— kasutada tugevaid ja vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi aknaid ja lukke;
— sissemurdmiste ja vandalismiaktide sihtmarkide tugevdamine peale riinnakut vahendab
intsidentide kordumise riski;
— kergestisiittivate materjalide eemaldamine vdi asendamine vahendab slltamiste riski.

DP ala Idunapiirist edasi on valdavalt on tegemist elamumaa piirkonnaga ja arendus jatkaks seega
aleviku tiheasustusalale iseloomulikku asustusstruktuuri (hoonestus tihel- vdi kahel pool tdnavat).

Toila valla uue UP KSH aruande kohaselt on kavandatud kergliiklusteede vérk, mis seob valla alevid
ja alevikud Umbritsevate piirkondadega. Planeeritav Toila-Voka (Toila-Oru mnt) kergliiklustee
Uhendab Pihajoe kiila, Voka kiila, Voka aleviku ja Konju kiila.
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UP-s on maakasutuse juhtotstarvete mairatlemisel arvestatud kahaneva elanikkonnaga, kuid
sellegipoolest peab sdilima vGimalus uute elamute rajamiseks. Majanduslikult kdige otstarbekam
on kujundada elamualad juba olemasolevate taristu ihenduste ldhistele. Uues UP-s suunaks
vGetud olemasolevate tiheasustusalade tihendamine.

Uus UP maarab teeraja Toila—Voka riigiteelt |3bi Voka m&isa pargi kallasrajani avalikuks
kallasrajale juurdepaasuks. Nimetatud teekoridoriga on DP eskiisil arvestatud ja see kuulub eraldi
moodustatava transpordimaa krundi koosseisu.

Kokkuvétvalt voib jareldada, et uute (tdnapdevaste) elamute rajamisega, osaliselt lagunenud ja
maastikupilti rikkuvate tootmishoonete asemele, tOstetakse piirkonna atraktiivsust. Luuakse
eeldused uute elanike sisserdndeks Voka alevikku. DP ala ldhedus rannikule, ajaloolisele mdisa
pargile, kergliiklusteedele ja kiila keskusele (teenustele) muudab arendusala eeldatavalt
kdrgevaartusega elukeskkonnaks.

DP moju tervisele, sotsiaalsetele vajadustele ja varale on positiivne.

4.6 Moju kultuurivaartustele

Planeeringualale ei jad muinsuskaitseseaduse alusel kaitstavaid kultuuriobjekte. DP alale jadvad
aga mitmed parandkultuuriobjektid. Parandkultuuri all mdistetakse eelmiste pdlvkondade poolt
parandunud inimtekkelisi objekte maastikus, mis omavad mingit parimuslikku taustateavet ja
kultuurilist vaartust eeskatt kohalikule kogukonnale. Parandkultuuri objektid ei ole riikliku kaitse
all, nende sailimine on eeskdtt maaomanike endi kates. DP algatamise ettepanekus on arendaja
markinud, et soovitakse taaskasutada olemasolevaid ajaloolise abihoone miilire. Toendoliselt on
silmas peetud Voka mdisa aitade mudre..

Toila valla kehtiva UP-ga ja uue UP-ga on Voka md&isakompleks on méaaratud miljdévaartuslikuks
alaks. UP nideb ette, et miljodvairtuslikele aladele tuleks koostada detailne ala vaartusi,
ehitustingimusi ning hooldusmeetmeid kirjeldav hoolduskava. Voka moisakompleksi hulka
loetakse seejuures Voka tiigi ja pargi ddrne maa-ala, allee ja vanad mdisahooned.

Miljodvaartuslikele aladele on kehtiva UP-ga seatud alljirgnevad kasutustingimused:

e ajaloolise planeeringu sailitamine;

e ajaloolooliste hoonete vilisfassaadide sdilitamine;

e uute hoonete ehitamisel jalgida asukohast ja miljoost tulenevat stiili- ja kujundusndudeid;
materjalidena kasutada analoogseid ajaloolisi materjale mitte imitatsioone;

e uute hoonete ehitamisel miljoovaartuslikku piirkonda esitada kooskdélastamiseks
vallavalitsusele eskiislahendused;

e ajaloolise korghaljastuse sdilitamine (va juhul kui see on ohtlik), uue haljastuse
kujundamisel arvestada ajastule iseloomulikke kujundusprintsiipe ja taimeliike.

Alleede muinsuskaitsevdartuste tottu tuleb need siilitada, hooldada ja vajadusel vastava
erialaspetsialisti, = Muinsuskaitseinspektsiooni  (tdna  Muinsuskaitseamet), Ida-Virumaa
Keskkonnateenistuse (tdna Keskkonnaamet) ja vajadusel Ida-Virumaa Teedevalitsuse (tdna
Transpordiamet) koostd6s uuendada.

Antud juhul on Voka mdisa hoonetest vahesed sailinud. Ajaloolist planeeringut seega sailitada DP
maa-alal ei ole vdimalik. Voka moisa aida ajaloolist fassaadi aga on voimalik DP elluviimisel
sdilitada ja seda on arendajal ka plaanis teha. Oluline on ajaloolise kdrghaljastuse sailitamine.
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MGju muinsuskaitseseaduse alusel kaitstavatele kultuurivaartustele ei esine. Kas DP lahendus
avaldab moju miljoévaartuslikule alale, selgub tapsema eskiislahenduse esitamisel
vallavalitsusele. Oluline on nii planeeringu koostamisel kui edasisel projekteerimisel ala
kultuurivaartust arvestada.

4.7 Moju vaartuslikule maastikule

Ida-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ lisa 5 lda-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus
Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused on kasitletud ja vaartustatud eelkdige
traditsioonilist kultuurmaastikku, kus on kontsentreeritult (suhteliselt vdikesel alal) sailinud ajaloo
erinevate ajastute jaljed. Maastike hindamise ja maaratlemise aluseks voeti pdhiliselt viit tldpi
vaartused: kultuurilis-ajalooline, looduslik, esteetiline, rekreatiivne (turismipotentsiaal ja
puhkevaartus) ja teaduslik-pedagoogiline vaartus (uurimis-voi Gpiobjektina); alad ja objektid, mis
on ida-virulaste ja ka kogu Eesti jaoks vaga olulised, omavad vaartust kui simbolid.

Maakonnaplaneeringu kohaselt haarab Toila-Voka vaartuslik maastik (registri nr 26) enda all Toila
valla poOhjaosa, Plihajée suudmealad ning Toila ja Voka vahelised maad. Tegemist on vaga
mitmekesise, peamiselt kultuurilis-ajaloolise (ajaloo kontsentraat) ja kauni loodusliku maastikuga.
Looduse poolt pakuvad siin silmailu muuhulgas Voka joele rajatud tiigid mdisa pargiga Vokas.
Piirkond on vaga rikas oma ajalooliste objektide poolest. Mdisaarhitektuurist on alal sailinud veel
vaid moned Voka mdisa abihooned. Malestuskivid on senini Voka mdisat tdhistamas. Piirkonnal
on tahtis roll ka rekreatsioonilise maastikuna.

Segavad ja ohufaktorid: Viletsas seisukorras on endise Voka mdisa veel sailinud hooned.

Soovitused: Voka mdisa sailinud hooned vajavad remonti. Korrastada voi lammutada tuleb endise
kolhoosi té6koja jms hooned. Likvideerida tuleks suurfarmi varemed Vokas.

Ida Virumaa vaartuslike maastike register on ara toodud teemaplaneeringu Lisas 1. Registris on
muuhulgas valja toodud on piirkonna tahtsamad kaitsetsoonid ja -objektid ja antud soovitused
maastike ja objektide korrastamise, maakasutuse, vajalike investeeringute jne.

Nagu eelhinnangu ptk-s 2.2 on dra toodud — maa sihtotstarbe muutmine pole vaartuslikul
maastikul soovitatav juhul, kui sellega muutub oluliselt maastikumuster. Uute hoonete
rajamisel voi vanade imberehitamisel tuleb jalgida, et uuendused ei rikuks maastiku ldilmet.

Uues Uldplaneeringus ldahtutakse vaartuslike maastike maaratlemisel maakonnaplaneeringus
maadratletud aladest.

Uue UP KSH aruande kohaselt Voka alevik tiies ulatuses vaartusliku maastiku territooriumile (I
klassi maakondliku (voimaliku riikliku) tdhtsusega alad). Uue Uldplaneeringuga maaratletud
tdiendavad vaike-elamumaa alad on kavandatud juba olemasolevate Plihajée kiilas paiknevate
viike-elamumaade l3hialale. Uldplaneeringus on maakasutuse juhtotstarvete mé&aratlemisel
arvestatud kahaneva elanikkonnaga, kuid sellegipoolest peab sdilima vdimalus uute elamute
rajamiseks. Kokkuvdtvalt on uue UP KSH aruandes leitud, et kuna planeeringus ei nahta iilejdanud
vaadrtuslikele maastikele olulist senise maakasutuse muutust ehk vaartuslike maastike sailimine
on tagatud ka Uldplaneeringus realiseerumise jargselt. Seega kaasneb uldplaneeringu ellu
viimisega soodne mdju vaartuslike maastike sailimisele.

Uue UP KSH aruande kohaselt on seega vaartuslikel maastikel maaratletud peamiste vaartuste
sailitamise eelduseks senise maakasutuse jatkumine. Kdesoleval juhul aga tootmis- ja drimaana
kasutuse jatkumine voib tuua nt Pargi tn 24a osas kaasa oluliselt intensiivsema maakasutuse, mille
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kdigus moju haljastuse sailimisele véib olla oluliselt negatiivsem, kui elamute ja ridaelamute
rajamisel. Samuti vdib maa-ala intensiivne kasutuselevdtt tootmismaana kaasa tuua suurenevad
saasteainete emissioonid, I6hna ja mura leviku. Antud juhul maaliksuste sihtotstarbe muutmine
vordlemisi suurte kruntidega elamumaaks vdimaldab selle Gldilme sailimise ligilahedaselt
praegusele. Nagu kdesoleva eelhinnangu ptk-s 1 on toodud, soovitakse DP eskiisi kohaselt pos 3
krundile rajada ridaelamu sdilitades ja taaskasutades olemasolevaid ajaloolise abihoone (Voka
maisa aidad) muiire. Abihoonest (aidast) pohjapool paikneva lagunenud tootmishoone varemed
on plaanis lammutada.

Kui ajaloolise Voka aitade miuirid sdilivad (ja neid eksponeeritakse hoone fassaadis) ning
hoonestuse paigutamisel arvestatakse vaartusliku kérghaljastuse sdilimisega (sh koostatakse
ka haljastuse inventuur), siis on DP elluviimisel positiivne moéju vadrtusliku maastiku sdilimisele.

4.8 Avariiolukordade esinemise véimalikkus

Alale ei ole DP algatamise taotluse kohaselt kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.
Planeeringuala ei jaa vastavalt Maa-ameti ohtlike kaitiste kaardile ohtlike ettevotete ohualasse.
Eelnevast tulenevalt ei kaasne kavandava tegevusega eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga
avariiolukordasid.

Ehitamise kaigus tuleb jargida tavaparaseid tookorralduslikke meetmeid ja head ehitustava
valtimaks ehitusaegseid avariiolukordi.

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Seega ei ole
eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid voimaliku olulise keskkonnamojuga
avariiolukordade esinemist.

4.9 MGju kliimamuutustele ja kliimamuutustega kohanemine

Kavandatava projekti puhul on tegu eluhoonete ja nende juurde kuuluva taristu arendamisega.
Tegu ei ole olulist kliimamdju pdhjustava arendustegevusega. Ptk-s 4.5.4 on vilja toodud, et
toendoliselt ei suurenda elamute kasutuselevott oluliselt piirkonnas autode arvu.

Nagu ptk-s 4.2 on &dra toodud, siis on oluline, et DP elluviimisel sdilitatakse olemasolev
korghaljastus (va juhtudel, kui on tegemist ohtlike v6i haigete puudega).

Olemasoleva koérghaljastuse sailitamine, vajadusel uue (tdiendava) haljastuse rajamine ning
vOimalik taastuvenergial kitte- ja jahutussisteemide kasutuselevétt (ptk 4.5.2) vahendavad
kavandatava tegevuse moju kliimamuutustele.

Projekti elluviimisega kaasnevana ei ole oodata olulist kasvuhoonegaaside heidet.

4.10 Lahipiirkonna teised arendused ja tegevused ning véimalik méjude
kumuleerumine

Arvesse tuleb votta teisi lahipiirkonnas olemasolevaid ja teadaolevaid kavandatavaid arendusi,
ettevotteid ja voimalikku koosmdju nendega. Arenduste korral, mis vdib kaasa tuua mira
normtaseme Uletamise, kuid selle puhul ei viida labi keskkonnamdju strateegilist hindamist, peab
planeeringudokumentatsioon sisaldama mirahinnangut.
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Tuginedes olemasolevale informatsioonile, ei ole kavandatava tegevusega oodata mdjude
kumuleerumist.

4.11Muud aspektid

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 3 kohaselt tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse. Antud juhul olulisus integreerimisel teistesse valdkondadesse
puudub.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 5 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi,
sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tahtsust Euroopa
Liidu keskkonnaalaste 0&igusaktide nduete Ulevotmisel. Antud juhul on seos EL
keskkonnaalaste digusaktidega puudub.

Riigipiiriilese mdju esinemist kasitletava detailplaneeringuga kavandatava tegevusega
kaasnevana ei ole oodata.
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5 Ebasoodsa modju tdohusa ennetamise, valtimise,
vahendamise ja leevendamise véimalusi

Eelhindamise alusel ei kaasne kavandatava tegevusega olulisi ebasoodsaid keskkonnamajusid kui
jargitakse jargmisi meetmeid:

‘LEMMA

Kuna tegemist on vaartusliku maastikuga, siis tuleb hoonestuse paigutamisel arvestada
ajaloolist asustusstruktuuri ja tagada vaartusliku kdrghaljastuse sdilimine. Selleks:

o On soovitav koostada haljastuse inventuur, et selgitada vilja vaartuslikud
puittaimed, mis tuleb sailitada ja saada soovitused sdilitatavate puude ja alleede
edasiseks hoolduseks ja vdimalikuks asendamiseks;

o uue haljastuse kujundamisel arvestada ajastule iseloomulikke kujundusprintsiipe
ja taimeliike ja kaasatud spetsialisti arvamust.

Voka mdisa aitade mudrid tuleb véimalikult suures osas sadilitada.

Piirkonnas paikneb v&orliigi Sosnovski karuputk (H. sosnowskyi) leviala. Vdltima peab
ehitusmasinate sattumist koloonia esinemisalale. Juhul kui tehnika sinna satub, siis esineb
masinate rataste/roomikute puhastamise vajadus parast koloonias tootamist. Té6de
tegemisel tuleb tagada, et ei viidaks vdimalikke v&6rliigi seemneid/risoome mujale.
Samuti ei tohi koloonia piirkonnast pinnast mujale teisaldada.

Alal paiknevad vanad hooned (eeskatt keldrid) voivad potentsiaalselt olla nahkhiirtele
sobilikud talvituspaigad. Nahkhiirtele talvituseks potentsiaalselt sobilike hoonete (eeskatt
alal paiknevad keldrid) lammutamine/renoveerimine tuleb teostada valjaspool
talveperioodi valtimaks vdimalikku talvituvate nahkhiirte hairimist ja hukkumist.
Planeeringulahenduse koostamisel kaaluda vdimalust keldrite sailitamiseks tagades
Uhtlasi keldris nahkhiirtele sobilikud talvitustingimused.

Viltimaks Voka mdisa pargi elustiku hairimist valgustuse poolt on soovitav valtida
puuvOrade ja pOdsaste valgustamist. Kus voimalik, tuleks eelistada liikumisanduritega
valgusteid, mis reguleerivad automaatselt valgustamise aega ja valguse tugevust.
Tanava/kergtee valgustuses kasutada valgust alla suunavaid lahendusi. K&nniteedel,
teedadrtes ja parklates kasutada madalama asetusega ndérku lampe, mis valgustavad
piisavalt inimeste jalgradu, aga mitte puude vorasid ja eemalolevaid pddsaid.
Hoonestuse paigutamisel tuleb arvestada vaartusliku korghaljastusega. Soovitav on
koostada ka haljastuse inventuur, et selgitada valja vaartuslikud puittaimed, mis tuleb
sailitada.

Pinnase ettevalmistustood (nt. koorimine, katmine) ja puude-pddsaste raiet/raadamist
teostada pesitsusvélisel (september-maérts), valtimaks pesitsevate lindude pesade
havimist.

Madala radoonitaseme tagamiseks hoones tuleb tagada hea ehituskvaliteet, maapinnale
rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja labiviikude tihendamine.
Radooniriski vahendamiseks tuleb ette naha esimese korruse pdrandaaluse tuulutamine
ja isoleerimine vastava kilega. Hoones tagada nduete kohane ventilatsioon. Hoonete
projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti Standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”.

Ehitustoode kadigus tuleb jalgida pinnase seisundit. Juhul kui tekib kahtlus pinnase
reostunud olemise osas, tuleb teostada reostusuuring ning madrata pinnase
reostusanaliilisidega reostuse maht ja ulatus. Reostunud pinnase esinemise korral tuleb
see eemaldada ning anda utiliseerimiseks Ule vastavat keskkonnakaitseluba omavale
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ettevottele. Jadkreostuse korvaldamisel tuleb parast reostunud pinnase eemaldamist ja
enne uue pinnase asendamist viimase reostumise valtimiseks pumbata kaevisest ka
reostunud pdhja(pinnase)vesi.
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6 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 ISigete 3-5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa
eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamdju. Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine ei ole seega kaesoleva
eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel pdhjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi  olulist  kahjustumist, naiteks olulist negatiivset mdgju
hidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile;

2) lahtudes planeeringuala ja selle lIahiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
ole ette naha DP realiseerimisel kavandatud mahus antud asukohas muud olulist
negatiivset keskkonnamaju;

3) planeeringualal ei paikne kaitsealuseid looduse Uksikobjekte ja kaitsealasid, Natura 2000
vorgustiku alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mojutada;

4) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara.
Planeeritava tegevusega ei kaasne olulist liikluskoormuse ja mlrataseme suurenemist;

5) planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega
inimese I6hnataju lletava ebameeldiva I6hnahdiringu teket.

Lopliku otsuse KSH algatamise vOi mittealgatamise osas peab tegema kohalik omavalitsus ning
enne otsuse tegemist tuleb kisida (DP algatamise/KSH algatamata jatmise otsuse eelndu ja KSH
eelhinnangu pdhjal) seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 IGikele 6.
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Kasutatud materjalid

Allikmaterjalid:

Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+. Kattesaadav: https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-
planeeringud/ida-virumaa/ida-viru-maakonnaplaneering-2030/

Toila valla kehtiv Uldplaneering ja Toila valla vastu voetud (ldplaneering. Kattesaadav:
https://toila.kovtp.ee/uldplaneering

Toila valla arengukava aastateks 2023-2030. Kattesaadav:
https://toila.kovtp.ee/documents/1433808/40991024/Lisa+1+-+Toila+valla+arengukava+2024-
2030.pdf/292a92c6-a36b-4317-93b1-ac74fafc8c88

Voka aleviku soojusmajanduse arengukava. Kattesaadav:
https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/4120/5202/3006/Lisa_20.pdf

Toila valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2031. Kattesaadav:
https://toila.kovtp.ee/documents/1433808/24257151/Toila+valla+UVKA+2019-
2031.pdf/c7acbf37-9c3e-472d-9f32-a616b1514eal

Eesti Ornitoloogiaiihing, Kotkaklubi. Ule-eestilise maismaalinnustiku analiiisi aruanne.
Kattesaadav: https://kliimaministeerium.ee/sites/default/files/documents/2022-
12/L3pparuanne%20-%20Ule-eestiline%20maismaalinnustiku%20analiitis 0.pdf

Keskkonnaamet koostdds Keskkonnaagentuuriga. Nahkhiirlaste (Vespertilionidae) kaitse
tegevuskava. Kéattesaadav:  https://keskkonnaamet.ee/sites/default/files/documents/2021-
05/nahkhiirlaste tk.pdf

Seadused, maarused:

Keskkonnamadju hindamise ja keskkonnajuhtimisslisteemi seadus (RT | 2005, 15, 87)

Looduskaitseseadus (RT | 2004, 38, 258)

Planeerimisseadus (RT I, 04.05.2017, 4)
Veeseadus (RT 1, 22.02.2019, 1)

Andmebaasid:

EELIS (Eesti looduse infoslisteem), Keskkonnaagentuur: https://register.keskkonnaportaal.ee/

eElurikkus: http://elurikkus.ut.ee

ELME: https://keskkonnaagentuur.ee/elme

https://kaur.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.htm|?appid=9db1c0379be24a13a94c5ad6
e4829320

Maa- ja ruumiameti geoportaal: http://geoportaal.maaamet.ee

Maa- ja ruumiameti ETAK andmed: https://geoportaal.maaamet.ee/est/Ruumiandmed/Eesti-
topograafia-andmekogu/Laadi-ETAK-andmed-alla-p609.html

Kultuurimalestiste riiklik register: https://register.muinas.ee

VEKA: http://loodus.keskkonnainfo.ee/WebEelis/veka.aspx
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Eesti pinnase radooniriski kaart:

https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc
875375e

Loodusvaatluste andmebaas:

https://Iva.keskkonnainfo.ee/default.aspx?state=4;1383502606;est;lvadb;; &comp=Ilvaryhm=aas
ta

PlutoF: https://plutof.ut.ee/
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